	OBRAZAC

sudjelovanja javnosti u internetskom savjetovanju o 
O D L U C I
o izmjenama i dopunama Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora



	Naziv nacrta odluke ili drugog općeg akta o kojem se provodi savjetovanje
	Odluka o izmjenama i dopunama Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora

	Naziv gradskog upravnog tijela nadležnog za izradu nacrta
Pravni temelj za donošenje Odluke
	Grad Čazma, Upravni odjel za društvene djelatnosti, obrazovanje i odnose s javnošću

	Obrazloženje razloga i ciljeva koji se žele postići implementacijom 

	Člankom 6. stavak 2. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora („Narodne novine“ br. 125/11, 64/15, 112/18, 123/24) propisano je da se uvjeti i postupak javnog natječaja određuju u skladu s odlukom ministra nadležnog za poslove državne imovine, županijske skupštine, Gradske skupštine Grada Zagreba odnosno gradskoga ili općinskoga vijeća, a kada je riječ o poslovnom prostoru koji se nalazi na nekretnini koja predstavlja javno dobro u općoj uporabi u vlasništvu Republike Hrvatske i kojom, prema posebnim propisima, upravlja pravna osoba u isključivom vlasništvu Republike Hrvatske, uvjeti i postupak javnog natječaja određuju se u skladu s aktom te pravne osobe.
Člankom 42. stavak 2. istog Zakona propisano je da jedinice lokalne i područne (regionalne) samouprave, u skladu s ovim Zakonom donijet će svoje opće akte koji će pobliže urediti kupoprodaju poslovnoga prostora u njihovom vlasništvu u roku od 90 dana od dana stupanja na snagu ovoga Zakona.
Člankom 34. stavak 1. točka 19. Statuta Grada Čazme (“Službeni vjesnik” Grada Čazme, 13/21) propisano je da Gradsko vijeće donosi odluke i druge opće akte koji su mu stavljeni u djelokrug zakonom i podzakonskim aktima
U listopadu 2024. donesen je Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (123/24) pa je bilo potrebno uskladiti našu postojeću Odluku o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora („Službeni vjesnik“ broj 97/23) s navedenim izmjenama. 

Navedenim izmjenama zakonodavac je u bitnom dijelu želio postići potpunu kontrolu zakupa poslovnih prostora u vlasništvu Republike Hrvatske i jedinica lokalne (regionalne) samouprave. 
Osnovne novine odnose se na produženje ugovora o zakupu koji nije istekao ili je istekao, neposrednom posjedniku/zakupniku koji u potpunosti ispunjava sve obveze iz ugovora, na rok od najduže deset godina uz mogućnost produljenja za daljnjih deset godina. Ugovor se produžuje pod uvjetom da se ne radi o poslovnom prostoru kojim Republika Hrvatska, odnosno lokalna jedinica ima namjeru raspolagati na drugačiji način.

Omogućava se i produženje ugovora o zakupu zakupnicima poslovnoga prostora koji su ih prije isteka ugovora morali napustiti zbog obnove zgrada od potresa, na način da se nakon obnove tih zgrada vrate u njih za vrijeme koje im je preostalo do isteka ugovora, a u kojem razdoblju su bili onemogućeni koristiti prostore. 

Nadalje, Zakon propisuje da se garaža ili garažno mjesto na kojem je uspostavljeno vlasništvo Republike Hrvatske i lokalnih jedinica može prodati neposrednom pogodbom zakupniku ili korisniku koji uredno podmiruje sve troškove i koristi ga na temelju pravne osnove, a nalazi se u neprekinutom mirnom posjedu garaže ili garažnog mjesta duže od pet godina. Pri tome se kupoprodajna cijena određuje po tržišnoj vrijednosti. 
Zakonski se također zabranjuje davanje u podzakup poslovnog prostora ili djela poslovnog prostora u vlasništvu jedinica lokalne ili područne (regionalne) samouprave. 
Slijedom navedenog, Grad Čazma ima obavezu usklađivanja općih akata sa nacionalnim zakonodavstvom te se ovom Odlukom vrši usklađivanje sa Zakonom o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora ("Narodne novine", broj: 125/11, 64/15, 112/18, 123/24).



	Razdoblje internetskog savjetovanja

(14.1.2025. – 14.2.2025.)

	Ime i prezime osobe odnosno naziv predstavnika zainteresirane javnosti koja daje svoje primjedbe i prijedloge na predloženu Odluku
	

	Interes, odnosno kategorija i brojnost korisnika koje predstavljate
	

	Načelne primjedbe i prijedlozi na predloženu Odluku s obrazloženjem
	

	Primjedbe i prijedlozi na pojedine dijelove Odluke s obrazloženjem
	

	Ime i prezime osobe (ili osoba) koja je sastavljala primjedbe i prijedloge ili osobe koja predstavlja zainteresiranu javnost, e-mail ili drugi podaci za kontakt
	

	Datum dostavljanja
	


Važna napomena:

Popunjeni obrazac dostaviti na adresu elektroničke pošte:
cazma@cazma.hr
Po završetku savjetovanja, sve pristigle primjedbe/prijedlozi bit će javno dostupni na internetskoj stranici Grada Čazme. Ukoliko ne želite da Vaši osobni podaci (ime i prezime) budu javno objavljeni, molimo da to jasno istaknete pri slanju obrasca.
Anonimni, uvredljivi i irelevantni komentari neće se objaviti.

