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KLASA:  940-03/25-01/10 
URBROJ: 2103-2-05/04-25-1
ČAZMA, 03.09.2025.

Na temelju čl. 35. stavak 8. Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17, 52/25), članka 8. Odluke o upravljanju i raspolaganju nekretninama i pokretninama u vlasništvu Grada Čazme (Službeni vjesnik broj 100/24) i članka 50. Statuta Grada Čazme (Službeni vjesnik broj 13/21 i 39/25), Gradonačelnica Grada Čazme podnosi Gradskom vijeću sljedeće 


IZVJEŠĆE O PROVEDBI GODIŠNJEG PLANA UPRAVLJANJA NEKRETNINAMA U VLASNIŠTVU GRADA ČAZME ZA 2024. GODINU


1. UVOD


Grad Čazma izrađuje Godišnji plan upravljanja nekretninama u vlasništvu Grada Čazme
za razdoblje od godinu dana.

Tri su ključna i međusobno povezana dokumenta upravljanja i raspolaganja nekretninama
Grada Čazme:
- Strategija upravljanja imovinom Grada Čazme za razdoblje 2022.-2026.
- Godišnji plan upravljanja imovinom Grada Čazme i
- Izvješće o provedbi Godišnjeg plana.

Strategijom upravljanja i raspolaganja nekretninama Grada Čazme 2022. – 2026. („Službeni
vjesnik“ br. 12/22)., određeni su srednjoročni ciljevi i smjernice upravljanja nekretninama,
uvažavajući pritom gospodarske i razvojne interese Grada.

Donošenje Godišnjeg plana upravljanja nekretninama Grada Čazme utvrđena je člankom 19.
Zakona o upravljanju državnom imovinom (NN 52/18, 155/23) gdje je propisana obveza
donošenja Plana upravljanja državnom imovinom, a člankom 20. istog Zakona propisana je obveza podnošenja Izvješća o provedbi gore navedenog plana. Sukladno članku 35. st. 8. Zakona ovlasništvu i drugim stvarnim pravima („NN“ br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17, 52/25) na pravo vlasništva jedinica lokalne samouprave na odgovarajući način se primjenjuju pravila o vlasništvu Republike Hrvatske, stoga se gore navedena odredba o obvezi donošenja Godišnjeg plana i podnošenja Izvješća primjenjuje i na Grad Čazmu.

Također, obveza donošenja Godišnjeg plana i Izvješća Godišnjeg plana propisana je i člancima 7. i 8. Odluke o upravljanju i raspolaganju nekretninama i pokretninama u vlasništvu Grada Čazme (Službeni vjesnik broj 100/24). 

Godišnji plan koji je predmet ovog Izvješća donesen je dana 27. studenog 2023. godine te objavljen na web stranici Grada Čazme.

Materijal ovog Izvješća obuhvaća podatke sa stanjem na dan 31. prosinca 2024. godine. 

Upravljanje nekretninama podrazumijeva sve sustavne i koordinirane aktivnosti i pravila dobre prakse kojima se osigurava zakonito, optimalno i održivo korištenje i upravljanje, te između ostalog, aktivnosti provedbe postupaka potrebnih za upravljanje nekretninama, sudjelovanja u oblikovanju prijedloga prostornih rješenja za nekretnine, tekućeg i investicijskog održavanja nekretnina, reguliranja vlasničkopravnog statusa nekretnina, obavljanja i drugih aktivnosti i poslova sukladno propisima koji uređuju vlasništvo i druga stvarna prava.


Utvrđuje se da se u 2024. godini, a na temelju provedbenih mjera Plana provodile aktivnosti kako slijedi:
· evidentiranje nekretnina – kontinuirano evidentiranje promjena u evidencijama nekretnina,
· oglašavanje – putem sredstava javnog priopćavanja (web stranica, oglasna ploča i društvene mreže Grada) ponuditi nekretnine koje ne služe osnovnim funkcijama Grada potencijalnim kupcima, zakupnicima, odnosno korisnicima,
· prikupljanje i obrada zahtjeva – prikupljati pisma namjere i zahtjeve za kupnju odnosno zakup nekretnina,
· kontrola izvršavanja ugovornih obveza.


2. IZVJEŠĆE O PROVEDBI PLANA UPRAVLJANJA POSLOVNIM PROSTORIMA U VLASNIŠTVU GRADA

Grad Čazma je u 2024. godini raspisao javni natječaj za zakup poslovnog prostora vlasništvu Grada Čazme na adresi Braće Radića 2, Čazma, upisan u ZK uložak broj 2348 na k.č.br. 2184/1 u k.o. Čazma, pod rednim brojem 10. Suvlasnički dio: 5/1000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E- 10) poslovni prostor za prodaju novina u prizemlju sa 3,70 m2, u elaboratu označen dijagonalnom šrafurom crne boje, a određen je za obavljanje djelatnosti turističkih agencija. Gradonačelnik je donio Odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja te je sklopljen Ugovor o zakupu navedenog poslovnog prostora sa KEZELE PRIJEVOZ I TURISTIČKA AGENCIJA j.d.o.o., sve u skladu s Odlukom o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (Službeni vjesnik“ broj 97/23 i 14/25).

Grad Čazma je sukladno odredbama čl. 7. stavak 2. Odluke zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (Službeni vjesnik“ broj 97/23) sklopio Ugovor o zakupu poslovnog prostora, odnosno produžen je zakup sa zakupnikom Graberje ugostiteljstvo d.o.o. za poslovni prostor u Dapcima upisan u ZK uložak 812 , k.o. Dapci na k.č.br. 1421/2, poslovni prostor u društvenom domu namijenjen za obavljanje ugostiteljske djelatnosti, ukupne površine 97 m2, s tim da Zakupnik prima u zakup 54 m2  (46 m2 prostora za obavljanje ugostiteljske djelatnosti i 8 m2 sanitarnog čvora) s pravom korištenja skladišnog prostora i terase.

Također, Grad Čazma je sukladno odredbi čl. 7. stavak 1. Odluke zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (Službeni vjesnik“ broj 97/23) sklopio Ugovor o zakupu poslovnog prostora na adresi Gornji Draganec 234, Gornji Draganec, površine 30,00 m2 koji se nalazi u objektu sagrađenom na k.č. broj 1093/7 javna zgrada- zgrada seoskog doma, izgrađeno zemljište i dvorište u G. Dragancu ukupne površine 1308 čhv, , upisano u zk. ul. broj 1921, k.o. 303828, Draganec sa zakupnikom HP- Hrvatska pošta d.d.


Grad Čazma je u 2024. sklopio Ugovor o korištenju nekretnine s korisnikom Dom zdravlja Bjelovarsko-bilogorske županije, za stan upisan na k.č. broj 2182 u k.o. Čazma, u ZK uložak 2158, u vlastovnici pod rednim brojem 26. suvlasnički dio 33/1000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-13), Stan „D“ na I katu, koji se sastoji od predsoblja, dnevnog boravka, kuhinje, sobe i kupaone, površine 28,03 m2, na neodređeno vrijeme, a za potrebe Ispostave Doma zdravlja u Čazmi isključivo za smještaj liječnika specijalista zaposlenih u Ispostavi Doma zdravlja Čazma.

Grad Čazma je sklopio Ugovor o privremenom korištenju prostora u vlasništvu Grada Čazme sa korisnicom Ivanom Čičak za potrebe održavanja satova yoge, prema iskazanom interesu i to prostor adresi Milana Novačića 3A, Čazma, upisanoj na k.č.br. 879/2 u k.o. Čazma kao zgrada i dvor u Ul. M. Novačića, upisana u ZK uložak broj 2299 u k.o. Čazma, u prizemlju, označen kao polivalentna dvorana površine 68,68 m2.

Grad Čazma je sklopio Ugovor o privremenom korištenju prostora u vlasništvu Grada Čazme sa korisnicom Zrinka Birt za potrebe održavanja satova pilatesa, prema iskazanom interesu i to prostor Društvenog doma u Grabovnici kbr. 54 (sportska dvorana).


2. A DODJELA NEKRETNINA NA KORIŠTENJE ORGANIZACIJAMA CIVILNOG DRUŠTVA

Grad Čazma u 2024. godini raspisao je Javni natječaj za dodjelu prostora na korištenje organizacijama civilnog društva (udrugama) koje provode aktivnosti traganja i spašavanja na području Grada Čazme i to za prostor površine 12,60 m2, u prizemlju zgrade u Ulici Milana Novačića 5, upisana na k.č.br. 1915/3 u ZK uložak broj 2189 u k.o. Čazma te se prostor dodijelio Hrvatskoj gorskoj službi spašavanja Stanica Bjelovar koja provodi aktivnosti traganja i spašavanja na području Grada Čazme s kojom Udrugom je sklopljen Ugovor o dodjeli nekretnine na korištenje, sukladno Odluci o dodjeli nefinancijske podrške u nekretninama Grada Čazme na korištenje organizacijama civilnog društva („Službeni vjesnik“ br. 97/23).

Također Grad Čazma je u 2024. raspisao Javni natječaj za dodjelu prostora na korištenje organizacijama civilnog društva (udrugama) koje djeluju radi promicanja vrijednosti Domovinskog rata na području Grada Čazme i to za prostor površine 12,54 m2, na prvom katu zgrade u vlasništvu Grada Čazme u Ulici Milana Novačića 3A, upisana na k.č.br. 879/2 u ZK uložak broj 2299 u k.o. Čazma. Prostor se dodijelio na korištenje KLUB 2/105 PJEŠAČKE BRIGADE s kojom Udrugom je sklopljen Ugovor o dodjeli nekretnine na korištenje, sukladno Odluci o dodjeli nefinancijske podrške u nekretninama Grada Čazme na korištenje organizacijama civilnog društva („Službeni vjesnik“ br. 97/23).

 
Što se tiče ostalih poslovnih prostora u vlasništvu Grada Čazme, zakupnici/korisnici se u odnosu na prethodnu godine nisu promijenili.

3. PRODAJA NEKRETNINA U VLASNIŠTVU GRADA

Grad Čazma je u 2024. godini prodao nekretnine k.č. broj 481/7 i k.č. broj 481/8, obje u k.o. Cerina po provednom Javnom natječaju za prodaju nekretnina raspisanog dana 29. veljače 2024. godine u Večernjem listu, oglasnoj ploči i web stranici Grada Čazme www.cazma.hr sukladno tadašnjoj važećoj Proceduri o upravljanju i raspolaganju nekretninama Grada Čazme (KLASA: 940-01/19-01/6, URBROJ: 2110-01-02/1-1 od 21. listopada 2019.).

Grad Čazma je u 2024. prodao nekretnine k.č. broj 4/26 i k.č. broj 4/28 k.o. Bojana po provedenom Javnom natječaju za prodaju nekretnina u vlasništvu Grada Čazme objavljenog dana 29. veljače 2024. godine u Večernjem listu, oglasnoj ploči i web stranici Grada Čazme www.cazma.hr sukladno tadašnjoj važećoj Proceduri o upravljanju i raspolaganju nekretninama Grada Čazme (KLASA: 940-01/19-01/6, URBROJ: 2110-01-02/1-1 od 21. listopada 2019.).

Grad Čazma u 2024. godini raspisao je Javni natječaj za prodaju nekretnina u vlasništvu Grada Čazme za k.č. broj 656/18 k.o. Čazma, objavljenog dana 15. svibnja 2024. godine na web stranici i oglasnoj ploči Grada Čazme te u Večernjem listu te je nakon proteka roka za prikupljanje ponuda Gradonačelnik donio Odluku o poništenju Javnog natječaja s obzirom da nije pristigla niti jedna ponuda.

Za ostale nekretnine prema Godišnjem planu za 2024. raspisivanje javnih natječaja za prodaju nastavit će se njihov postupak u 2025. godini. 

Jedan od ciljeva Grada Čazme je racionalno i učinkovito upravljanje s nekretninama u svojem vlasništvu na način da nekretnine koje su potrebne Gradu budu stavljene u funkciju koja će služiti racionalnijem i učinkovitijem funkcioniranju Grada. Za sve druge nekretnine predvideno je da budu ponuđene na tržištu bilo u formi najma, odnosno zakupa, bilo u formi njihove prodaje javnim natječajem.


Grad Čazma u 2024. godini u svrhu realizacije Projekta cjelovite i energetske obnove zgrade muzeja kako bi buduća zgrada muzeja imala minimalne tražene uvjete kao objekt javne namjene, da se omogući pristup čestici, požarni put te mogući pristup interventnih vozila, što je u interesu i cilju općeg gospodarskog i socijalnog napretka njezinih građana darovao nekretninu k.č. broj 2198/5 Trg Čazmanskog kaptola u površini 1510 m2, park u površini 1510 m2, upisana u zk. Uložak 2228, k.o. 303780 Čazma, ustanovi Centar za kulturu Čazma. 

4. STJECANJE NEKRETNINA

Grad Čazma je u 2024. kupio nekretninu od prodavatelja Komunalije d.o.o. i to: K.č. broj 2182 Trg Čazmanskog kaptola sa 923 m2 (dvorište sa 343 m2, zgrada mješovite uporabe, (stambeno poslovna zgrada), Trg Čazmanskog kaptola 18 sa 580 m2) i to 26. Suvlasničkog dijela: 33/1000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-13) Stan “D” na I katu, koji se sastoji od predsoblja, dnevnog boravka, kuhinje, sobe i kupaone, površine 28,03 m2, upisane u zk. ul. br. 2158 k.o. Čazma.
Navedena nekretnina kupljena je u svrhu kako bi se građanima omogućila kvalitetnija zdravstvena zaštita, Grad Čazma je ustupio stečenu nekretninu na korištenje Domu zdravlja za potrebe Ispostave Doma zdravlja u Čazmi za smještaj liječnika specijalista koji će biti zaposleni u Ispostavi Doma zdravlja Čazma. 
S obzirom da je nedostatak liječnika veliki problem u gradu Čazmi, Grad na prethodno navedeni način sudjeluje u povećanju kvalitete života građana Grada Čazme kako bi im se omogućila adekvatna zdravstvena zaštita. Sukladno tome je i sklopljen Ugovor o korištenju nekretnine naveden u točki 2. ovog Izvješća,

Grad Čazma je u 2024. stekao k.č. broj 15 k.o. Bosiljevo kupoprodajom.
Nekretnina k.č.br. 15 u k.o. Bosiljevo predstavlja registrirani arheološki lokalitet Gumnik (Registar arheoloških nalaza i nalazišta sjeverozapadne Hrvatske, 1997., str. 210, br. 781) u mjestu Bosiljevo pokraj Čazme. 
To je mjesto na kojem se prema interpretaciji pisanih povijesnih izvora nalazila značajna srednjovjekovna utvrda u vlasništvu zagrebačkih biskupa ujedno označavajući mjesto komunikacije između dvaju biskupskih srednjovjekovnih posjeda, ivanićkog i čazmanskog. 
S obzirom na do sada provedena terenska istraživanja radilo se o nizinskom utvrđenju smještenom na utoku Glogovnice u (Staru) Česmu koje s juga i istoka čine prirodnu barijeru, dok se na sjevernoj i zapadnoj strani lokaliteta prepoznaje širi opkop; središnji dio lokaliteta čini ovalni plato. 
Rekognosciranjem terena u razdoblju od 1979. do 1987. godine (Zavičajni muzej Čazma) utvrđeni su pokretni nalazi koji odgovaraju brončanodobnom i srednjovjekovnom periodu. 
Imajući u vidu značaj arheološkog lokaliteta Gumnik, izuzetno je važno zaštititi ga kako bi se u budućnosti stvorila mogućnost sustavnih arheoloških istraživanja, a time i bolje stručno i znanstveno poznavanje srednjovjekovne kulture i povijesti grada Čazme i okolice. 
Kako se radi o nekretnini od lokalnog značaja za Grad Čazmu i građane, Grad Čazma je temeljem prethodno iznesenog, pokrenuo postupak kupnje predmetne nekretnine.

Grad Čazma je u 2024. stekao nekretninu kupovinom u stečajnom postupku putem elektroničke javne dražbe i to: 1. Suvlasnički dio: 2/4 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-1) k.č. broj 1445 k.o. Čazma. Kako se radi o nekretnini od lokalnog značaja za Grad Čazmu i građane, Grad Čazma
je kupio navedenu nekretnine kako bi se u budućnosti nekrenina mogla privesti socijalnoj namjeni poput doma za umirovljenike ili slično, a sve u svrhu povećanja kvalitete života građana Grada Čazme. 
Također, Grad Čazma je u 2024. stekao kupoprodajom nekretnine k.č.br. 2259/2, k.č.br. 1101 i k.č.br. 1096, sve u k.o. Čazma. 
Radi o stambenom području grada Čazme, te je Grad kupio predmetne nekretnine kako bi se u budućnosti izgradila cesta te pripadajuća infrastruktura, odnosno osigurala potrebna infrastruktura radi daljnjeg razvitka tog dijela grada, a sve u svrhu povećanja kvalitete života sadašnjih i budućih građana Grada Čazme.

Naslijeđena (ošasna) imovina se po saznanju od strane nadležnog tijela (sud, javni bilježnik) sukladno zakonu procjenjuje po ovlaštenom procjenitelju, regulira odnos s vjerovnicima. S obzirom da je u najvećem broju slučajeva ista pod teretima, istom će se po okončanju postupaka raspolagati prema odluci Gradskog vijeća, odnosno gradonačelnice, a sve sukladno Odluci o upravljanju i raspolaganju nekretninama i pokretninama u vlasništvu Grada Čazme.

Grad Čazma je pokrenuo pojedinačni zemljišnoknjižni postupak za k.č. broj 1104/5 k.o. Vrtlinska radi sređivanja imovinsko-pravnih odnosa, odnosno usklađivanja podataka katastra i zemljišnih knjiga.

Postupak procjene tržišne vrijednosti nekretnina u vlasništvu Grada Čazme pokreće se na temelju iskazanih intersa stranaka za raspolaganjem nekretnina, a najčešće se radi o interesu za kupnjom nekretnina. 

5. ZAKLJUČAK

Grad Čazma raspolaže nekretninama učinkovito i razumno, pažnjom dobrog gospodara, sukladno načelima zakonitosti, odgovornosti, javnosti, svrsishodnosti, ekonomičnosti i predvidljivosti s ciljem gospodarskog razvoja Grada i ostvarenja društvenih, socijalnih i ostalih interesa Grada te kontinuirano radi na ažuriranju Registra (evidencije) imovine i unosa podataka u Središnji registar državne imovine.

Ovo Izvješće dostavlja se Gradskom vijeću na razmatranje i prihvaćanje, a objavit će se u Službenom vjesniku i web stranici Grada Čazme.

GRADONAČELNICA: 

                                                                                                               Valentina Čanađija                                                                       
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